Zatacznik nr 2 — istotne postanowienia umowy

UMOWA NAJMUNR.......ccceennenen.
zawartawdniu ...............oeeeel. pomigdzy:
Gming Stary Sacz; 33-340 Stary Sacz; ul. Stefana Batorego 25; NIP 734-100-96-55 -Miejskim
Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Starym Saczu; 33-340 Stary Sgcz ul. Krakowska 26, dziatajacym
w zakresie niniejszej umowy jako jednostka organizacyjna Gminy Stary Sgcz, reprezentowana przez
Ryszarda Niejadlika — Dyrektora Miejskiego Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Starym Saczu,
dzialajacego z upowaznienia Burmistrza Starego Sacza na podstawie Zarzadzenia Nr 307/2019
Burmistrza Starego Sacza z dnia 31.10.2019 r. w sprawie petnomocnictwa dla Dyrektora Miejskiego
Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Starym Saczu, przy kontrasygnacie Gléwnego Ksiggowego — mgr
Moniki Gabry$, zwanym w dalszej cze$ci umowy ,, Wynajmujacym”,
A e , zwanym dalej ,,Najemca”.

§1.
Ninigjsza umowa zostaje zawarta w oparciu o Uchwale nr LXVIII/1201/2023 Rady Miejskiej

w Starym Saczu z dnia 5 grudnia 2023 r. w sprawie oddania w najem budynku przy ul. Daszynskiego w
Starym Saczu.

Przedmiot umowy
§2

1. Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy budynek o fgcznej powierzchni uzytkowej 109 m?,
potozony w Starym Saczu, przy ul. Daszynskiego 22 wraz z niewydzielong czgsécig dz. ew. nr 1854
0 pow. 260 m? (pow. catkowita dz. 782 m?) objetg Ksiegg Wieczysta KW 63269 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Nowym Saczu oraz dojsciem do budynku zlokalizowanym na niewydzielonej
czeSci dz. ew. nr 1855 o pow. 30 m? (catkowita pow. dz. 0,0292 ha), zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1 do umowy.
Rzut parteru budynku przedstawiony jest na zataczniku graficznym nr 2 do niniejszej umowy.
Wynajmowane zabudowania wyposazone sa w instalacj¢ elektryczng, centralnego ogrzewania (bez
kotla i grzejnikow), wodno-kanalizacyjng, gazowa.
4. Wynajmowana nieruchomo$¢ przeznaczona jest na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w

zakresie $wiadczenia ustug gastronomicznych.
5. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym integralng

czg$¢ niniejszej umowy.

wmn

§3

Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga zgody Wynajmujacego.

Obowiazki stron
§4

1. Przeprowadzenie na nieruchomosci jakichkolwiek prac remontowych, a nie stanowiacych
konserwacji lub napraw zabudowan i ich wyposazenia umozliwiajacych prawidlowa eksploatacje
nieruchomosci, wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego.

2. Strony zgodnie ustalaja, Zze za naklad konieczny lub uzyteczny w zadnym przypadku nie zostanie
uznany jakikolwiek naklad na przystosowanie nieruchomosci dla potrzeb dziatalnos$ci Najemcy,
albo wymiana lub remont elementéw substancji zabudowan niezakwalifikowanych przez
Wynajmujacego do wymiany na podstawie uprzednio sporzadzonego pisemnego protokotu, jak
rowniez jakikolwiek naktad dokonany bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Po wykonaniu prac okre$lonych w ust. 1 i odebraniu ich przez Wynajmujacego, Najemca
zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujagcemu inwentaryzacj¢ nieruchomosci z uwzglednieniem
wykonanych prac i kosztow poszczegolnych prac, w terminie dwoch tygodni od daty odbioru prac,
pod rygorem obcigzenia Najemcy kosztem wykonania takiej inwentaryzacji przez Wynajmujacego.

4. W przypadku gdyby w wyniku zmian obowigzujacego ustawodawstwa lub przepisow
wykonawczych albo polecenia uprawnionych shuzb (Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, Strazy Pozarnej, Sanepidu itp.) przedmiotowe zabudowania musialy zosta¢ poddane
adaptacjom lub dodatkowym robotom wykonczeniowym, a bytoby to skutkiem zmian dokonanych



7.

8.

9.

w budynkach przez Najemcg, prace te oraz koszty ich wykonania bedg obcigza¢ Najemcg.
Najemca winien uzyska¢ wymagane Prawem Budowlanym pozwolenia na ewentualne
prowadzenie robdt budowlanych.

Najemca zobowigzuje si¢ do:

1) uzywania wynajmowanej nieruchomo$ci zgodnie =z jej przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w jej obrebie dziatalnosci okreslonej w § 2 niniejszej umowy;

2) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposob trwaty
substancje budynkéw w szczegolnosci trwalej przebudowy ukladu wnetrza lub otwordéw
np. okien, drzwi;

3) utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym tj.;

a) zabezpieczenie i niezwloczne usuniecie lub zawiadomienie Wynajmujgcego o awariach
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla oséb znajdujacych si¢ na terenie obiektu jak rowniez
dla samych budynkow;

b) dokonywanie prostych czynnosci powodujgcych podniesienie sprawnosci technicznej
i estetyki budynkdow;

4) optacania umownych $wiadczen w terminach ustalonych pomiedzy stronami;

5) prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wymaganej przepisami Ustawy Prawo Budowlane;

6) zlecania kontroli technicznych i okresowych przegladow nieruchomos$ci oraz urzadzen
stanowiacych jej wyposazenie techniczne zgodnie z przepisami Ustawy Prawo Budowlane;

7) zapewnienia dla obiektu przegladow przewodéw kominowych i innych instalacji zgodnie
z przepisami Ustawy Prawo Budowlane;

8) nieoddawania wynajmowanej nieruchomosci w podnajem lub do bezptatnego uzywania
w cato$ci lub w czesci bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

9) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, w terminie 7 dni od jej dokonania;

10) niewnoszenia bez pisemnej zgody Wynajmujgcego prawa najmu przedmiotowej nieruchomosci
jako aportu lub wktadu do spotki albo innego jego obcigzania, jak rowniez nie przenoszenia bez
pisemnej zgody Wynajmujacego pod jakimkolwiek tytulem tego prawa najmu jako
wchodzacego w sklad czesci lub catosci jego przedsiebiorstwa;

11) wyposazenia budynku w gasnice przenos$ne, spelniajgce wymagania Polskich Norm, do
zapewnienia odpowiednich warunkéw ewakuacji, stwarzajacych mozliwo$¢ sprawnego i
bezpiecznego opuszczenia strefy zagrozenia lub strefy objetej pozarem;

12) zapewnienia odbioru odpadéw powstatych w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig, zgodnie
z aktualnie obowigzujagcymi przepisami prawa;

13) ztozenia deklaracji podatkowej w Urzedzie Miegjskim w Starym Saczu i optacenia podatku od
nieruchomosci: pow. dziatki nr 1855: 0,0260 ha, pow. dziatki nr 1854: 0,0030 ha, powierzchnia
budynku: 109,00 m2.

Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia matej ucigzliwosci dziatalnosci lokalu gastronomicznego,

miedzy innymi puszczania glo$nej muzyki w okresie trwania festiwalu muzyki dawnej Omnia

Beneficia, Peryferiady Beskidzkiej Kanikuty Filmowej oraz innych wydarzen kulturalnych o

ktorych zostanie powiadomiony przez Centrum Kultury i Sztuki w Starym Saczu z 21 dniowym

wyprzedzeniem wraz z szczegdétowym planem imprez.

Najemca jest odpowiedzialny za stan nieruchomosci i bezpieczenstwo wszelkich 0so6b na terenie
nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu, a takze za rzeczy znajdujace si¢ w jej obrgbie.
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do:

1) wspolpracy z Najemcg w zakresie utrzymania obiektu w stanie umozliwiajgcym
wykorzystywanie przedmiotu najmu na cele okreslone w umowie;

2) pokrycia kosztow ubezpieczenia budynkow w ktorych znajduje si¢ przedmiot najmu od ognia i
innych zywiotow. Ubezpieczenie w swoim zakresie nie obejmuje mienia ruchomego Najemcy
zlokalizowanego w wynajetych pomieszczeniach. Pozostaly zakres ubezpieczenia lezy po
stronie Najemcy, w tym odpowiedzialno§¢ cywilna za szkody, ktore sa zwigzane z
prowadzeniem dziatalnoSci.



Czynsz
§5

Ustala si¢ czynsz miesigczny za dzierzawe nieruchomo$ci w wysokoSci: ....eeeee.e.. zt netto
(stlownie: ....covvviiniiniiniinnnnnn. zlotych ..../100 netto. Do kwoty czynszu Wynajmujacy doliczy
podatek VAT wedtug obowiazujacej w dniu wystawienia faktury stawki. Zmiana wysokos$ci stawki
podatku VAT nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga formy pisemnej (sporzadzania
»aneksu”).
Czynsz miesigczny wraz z podatkiem VAT nalezy wptacaé w kasie Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Komunalnej w Starym Saczu ul. Krakowska 26 lub na konto Wynajmujacego podane na fakturze
do 15 dnia kazdego miesigca. W przypadku zwloki w optatach czynszu naliczane bgda ustawowe
odsetki.
Czynsz bgdzie waloryzowany corocznie, bez koniecznos$ci zmiany Umowy (podpisania aneksu),
w pierwszym kwartale kazdego roku zgodnie ze $redniorocznym wskaznikiem cen towardow
1 ustug konsumpcyjnych ogdtem za rok poprzedni publikowanym przez Prezesa GUS. Waloryzacja
bedzie dokonywana ze skutkiem na dzien 1 stycznia kazdego kolejnego roku trwania okresu
dzierzawy. W przypadku, gdy komunikat Prezesa GUS wskazywal bedzie na spadek cen lub na
utrzymanie cen na takim samym poziomie, Strony postanawiaja, ze czynsz dzierzawy pozostanie
na dotychczasowej wysoko$ci. Wynajmujacy poinformuje Najemcg o zmianach czynszu najmu
wywotanych jego waloryzacja najpdézniej do dnia 31 marca danego roku kalendarzowego
zamieszczajac stosowng informacje w treSci faktury, a w uzasadnionych przypadkach wystawi
korekty do odpowiednich faktur VAT z tytutu czynszu najmu.
Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia optat eksploatacyjnych za dostawy energii, wody, gazu,
odprowadzanie $ciekdéw, odbidr odpadow komunalnych, optat telefonicznych i internetowych
a takze innych bezposrednio na rzecz dostawcow ww. ustug w terminach i na warunkach
okreslonych przez dostawcg. W tym celu Najemca zobowigzuje si¢ zawrze¢ umowy bezposrednio
z dostawcami ww. ustug, do zawarcia ktorych upowaznia go Wynajmujacy.
Wszystkie faktury wystawiane przez Wynajmujacego na podstawie niniejszej umowy, beda
zawieraly nastepujace dane:

Dane Nabywcy/Odbiorcy: Dane Sprzedawcy: Dane Wystawcy:

=

Gmina Stary Sqcz Miejski Zaktad Gospodarki

ul. Stefana Batorego 25 Komunalnej w Starym Sqgczu
33-340 Stary Sgcz ul. Krakowska 26
NIP 734-100-96-55 33-340 Stary Sgcz

Czas trwania umowy
§6
Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres od ........ do........
Kolejna umowa na czas oznaczony moze zosta¢ zawarta pod warunkiem wystapienia
z wnioskiem o przedtuzenie najmu.

Rozwiazanie umowy
§7

Wynajmujagcemu stuzy prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,

w przypadku:

a) Zalegania przez najemcg¢ z zaplata czynszu przez okres diuzszy niz 2 miesigce, za
wezesniejszym uprzedzeniem 1 udzieleniem 2-tygodniowego terminu do zaplaty zaleglego
czynszu.

b) Razacego naruszenia obowiazkéw wynikajacych z § 6, za wczeSniejszym pisemnym
uprzedzeniem 1 udzieleniem dodatkowego, co najmniej jednomiesigcznego terminu do
zaniechania naruszen.



W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie Gminy Stary Sacz, Wynajmujagcy ~ moze wypowiedzie¢ umowe
z zachowaniem 12 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia. Przez istotng zmiang okolicznosci rozumie
si¢ konieczno$¢ przeznaczenia wynajmowanej nieruchomo$ci na cele publiczne zwigzane z
realizacja zadan Gminy wynikajacych z powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.
Wypowiedzenie umowy, pod rygorem niewazno$ci, nastgpuje na pisSmie i wymaga podania
przyczyny i ich uzasadnienia.
ObowiazKi stron po rozwiazaniu umowy

§8
Najemca zobowiazuje si¢ do oproznienia i wydania Wynajmujacemu nieruchomosci, o ktoérej mowa
w § 2 do dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu, a w przypadku rozwigzania umowy
najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, w terminie do 14 dni od ustania stosunku najmu.
W przypadku opuszczenia nieruchomo$ci przez Najemcg bez protokolarnego przekazania
Wynajmujagcemu, Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia nieruchomosci, po
uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres do
dorgczen ustalony pomigdzy stronami.
Strony ustalaja, ze Najemca za korzystanie z przedmiotu najmu bez tytutu prawnego od daty ustania
najmu  placit bedzie Wynajmujacy  wynagrodzenie za  bezumowne  korzystanie
z nieruchomos$ci w wysokosSci kwoty ostatniego czynszu brutto miesigcznie, zgodnie
z dotychczasowa umowg, w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia wydania poses;ji.
Wynagrodzenie naliczane i pobierane bgdzie za pelny miesiac, rowniez w przypadku wydania
nieruchomosci w trakcie danego miesiaca.
Jezeli po opuszczeniu budynkow przez Najemcg pozostang w nich rzeczy wniesione przez Najemce,
Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

§9
Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do oproznienia i wydania
Wynajmujacemu nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym.
Strony ustalaja, ze po zakonczeniu umowy najmu, Najemca przywroci przedmiot najmu do stanu
poprzedniego, chyba ze uzyska od Wynajmujacego pisemng zgode na pozostawienie jakichkolwiek
naktadéw i nie przywracanie nieruchomosci do stanu poprzedniego, z zastrzezeniem postanowien
§ 4 ust. 1 1 ust. 3. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy jakichkolwiek
poniesionych przez niego nakladow majacych na celu przystosowanie posesji do jego
indywidualnych potrzeb, jak réwniez poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane
elementow, ktore z uwagi na stopien ich zuzycia nie zostaly uprzednio zakwalifikowane przez
Wynajmujgcego do wymiany na podstawie odpowiednich protokoldow sporzadzonych w formie
pisemnej przez Wynajmujacego.
Najemca w szczegolnie uzasadnionych przypadkach moze przystugiwa¢ w okresie najmu zwrot
poniesionych przez niego nakladow podwyzszajacych trwale warto$¢ nieruchomos$ci badz
poniesionych na przystosowanie jej do potrzeb osob niepelnosprawnych, wytacznie w zakresie i na
zasadach uzgodnionych uprzednio z Wynajmujacym w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zgoda na takie rozliczenie zastrzezona jest wylacznie dla  Wynajmujacego,
a Najemca nie jest uprawniony do wywodzenia z niniejszego zapisu umowy jakichkolwiek
roszczen.
Wynajmujgcy zastrzega sobie kazdorazowo prawo wyboru pomiedzy zadaniem przywrocenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego lub zatrzymania czgsci albo catosci naktadow, ktore Najemca
dokonal w jej on za zgoda Wynajmujacego.
Strony ustalaja, ze podstawa obliczenia warto$ci nakladow podlegajacych zatrzymaniu
i rozliczeniu przez Wynajmujacego bedzie faktyczna ich warto$¢ z daty wydania nieruchomosci.

§10

Wynajmujgcemu stuzy prawo przeprowadzania kontroli wykonania umowy najmu.

Doreczenia
§ 11



1. Wszelkie pisma dorgczane bedg stronom pod adres:

- Wynajmujacy — Miejski Zaklad Gospodarki Komunalnej w Starym Sacz; ul. Krakowska 26;

33 - 340 Stary Sacz;

B 2 11T

2. Oswiadczenie lub inne pismo przestane listem poleconym na adres okres§lony w ust. 1 i nie
odebrane przez adresata, strony uznajg za prawidtowo i skutecznie dorgczone.

3. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.

4. Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3 powoduje, ze pismo wyslane pod adres
okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za prawidtowo doreczone.

Postanowienia koncowe
§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swojej waznosci wymagaja zachowania formy pisemne;.

§13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja wlasciwe przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wilasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§14
Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci przedmiot
umowy oraz wysoko$¢ czynszu i optat dodatkowych, stanowia informacj¢ publiczng W rozumieniu
art.1 ust.1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r., o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz.
902), ktora podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy.

§15
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
Po odczytaniu umowa zostata przyjeta i podpisana.

(Podpis Najemcy) (Podpis Wynajmujacego)

Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Na podstawie art. 13 ust. 1 1 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0so6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE.L. z
2016r. Nr 119, ze zm.) - dalej: ,,RODO” informujemy o zasadach przetwarzania danych osobowych
oraz o przyshugujacych Panstwu prawach z tym zwigzanych:

1. Administratorem pozyskiwanych danych osobowych jest Miejski Zaklad Gospodarki
Komunalnej w Starym Saczu reprezentowany przez Dyrektora MZGK w Starym Sgczu, adres
siedziby: ul. Krakowska 26, 33-340 Stary Sacz.

2. Z administratorem — Dyrektorem Miejskiego Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Starym Saczu
mozna si¢ skontaktowa¢ za pomocg: elektronicznie email: biuro@mzgk.starysacz.org.pl,
telefonicznie: +48 18 446 00 64, pisemnie na adres siedziby administratora.

3. W sprawach z zakresu ochrony danych osobowych mozliwy jest kontakt z inspektorem ochrony
danych, elektronicznie email: iod@starysacz.um.gov.pl; pisemnie na podany w pkt 1 adres,
telefonicznie: 786 917 353.

4. Pafistwa dane osobowe przetwarzane sa w celu: zawarcia oraz realizacji umowy — zgodnie z art.

6 ust. 1 lit. b) RODO.



mailto:iod@starysacz.um.gov.pl

5. Panstwa dane mogg zosta¢ przekazane podmiotom zewngtrznym na podstawie umowy
powierzenia przetwarzania danych osobowych, a takze podmiotom lub organom uprawnionym
na podstawie przepisow prawa.

6. Panstwa dane osobowe begda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji ww. celu z
uwzglednieniem okreséw przechowywania okre§lonych w przepisach szczegdlnych, w tym
przepisoéw archiwalnych tj. 5 lat,10 lub 50 lat .

7. W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych przystuguja Panstwu nastepujace
prawa:

a) prawo dostepu do danych osobowych; b) prawo do Zadania sprostowania (poprawiania) danych
osobowych;

¢) prawo do zadania usuni¢cia danych osobowych (tzw. prawo do bycia zapomnianym)

Nie ma zastosowania zgodnie z art. 17 ust. 3 pkt b RODO w przypadkach, gdy przetwarzanie jest
niezbedne do wywiqzania si¢ z prawnego obowiqzku przetwarzana na mocy prawa krajowego
lub prawa UE ktoremu podlega administrator, lub do wykonania zadania realizowanego w
interesie publicznym lub w ramach sprawowania wladzy publicznej powierzonej
administratorowi;
d) prawo do zadania ograniczenia przetwarzania danych osobowych;
e) prawo do przenoszenia danych;

f) prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

8. Podanie przez Panstwa danych osobowych w zwigzku z cigzacym na Administratorze
obowigzkiem prawnym jest obowigzkowe, a ich nieprzekazanie skutkowaé bedzie brakiem
realizacji celu, o ktéorym mowa w punkcie 4.

9. Panstwa dane osobowe nie beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, nie beda podlegaty
zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, oraz nie beda tworzone zadne profile.

10.Jesli stwierdza Panstwo, ze przetwarzanie Panstwa danych osobowych narusza RODO, maja
Panstwo prawo wnie$¢ skarge do organu nadzorczego, ktorym jest Prezes Urzgdu Ochrony
Danych Osobowych (adres siedziby: ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa).

Oswiadczam, ze zapoznatam/tem si¢ z trescig ww. klauzuli

(data) (czytelny podpis )
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